Krajsky Grad Stfedoceského kraje

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RADU

V Praze dne:  31.10.2023
Spisové znacka: SZ 101880/2023/KUSK USR/Hr

C.j. 135143/2023/KUSK
Vyfiizuje: Ing. arch. Bouskové/ 257 280 695

Potvrzeni zavazného stanoviska

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor tzemniho pldnovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho pldnovani (dile jen ,krajsky ufad“), jako nadfizeny sprdvni orgdn podle § 178 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni (déle jen ,,spravni f4d*‘) obdrZel v rdmci odvolaciho fizeni
proti rozhodnuti Méstského uradu Havlickiv Brod (déle jen ,.stavebni tfad®) ¢. j. MHB_ST/320/soch,
ze dne 15. 5. 2023, Z4adost o potvrzeni nebo zménu zdvazného stanoviska Magistratu mésta Jihlavy (déle
jen ,,dfad tzemniho planovani*) spis. zn. MMJ//SU/14454/2022, &. j. MMI/SU/52283/2022-LaT ze dne
6.5. 2022 (déle jen ,,zidvazné stanovisko*), k zdméru Vysoké Skoly polytechnické Jihlava, Tolstého €.p.
1556/16, 586 01 Jihlava 1 - Studentské koleje Vysoké Skoly polytechnické Jihlava, na pozemcich parc.
¢. 3007/9, 3007/12, 3019/1, 3019/2, 3020/1, 3020/2, 3020/3, 5861/1, 5861/8 v katastralnim tzem{ Jihlava
(déle jen ,,zdmér*), podle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Zavaznym stanoviskem byl zdmér vyhodnocen jako pripustny za podminky — zidmér bude
umistén a proveden v souladu s ¢asti predloZzené dokumentace, kterd je piilohou vydaného zdvazného

stanoviska.

Krajsky tfad posoudil zdvazné stanovisko podle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu
a shledal, Ze se jedna o zdkonné zdvazné stanovisko, s jehoz zavéry se krajsky ufad ztotoZiuje a proto

zdvazné stanovisko ufadu tizemniho planovani k uvedenému zdméru potvrzuje.

Odivodnéni

Krajsky tfad obdrZel v rdmci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne
15.5.2023 Zadost o potvrzeni nebo zménu vySe uvedeného zavazného stanoviska. Proti tomuto

rozhodnuti podali odvolani:
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1. Eva Smrckova a Jifi Smrcka, oba bytem Fritzova 4640/20, 586 01 Jihlava a Stanislava
Beranové, bytem Fritzova 1514/22, 586 01 Jihlava, vSichni zastoupeni Mgr. Stanislavem

Smrckou, advokatem, Jakubské nam. 580/4, 602 00 Brno (odvolatelé 1)
2. Jan Frithauf, bytem Nerudova 1495, 586 01 Jihlava (odvolatel 2)
3. Petr Domkat, bytem Uhiinovice 33, 588 32 Brtnice (ovolatel 3)
4. Vilém Fexa, bytem Fritzova 1494/18, 586 01 Jihlava (odvolatel 4)

Odvolatelé ve svych odvolanich uvedli (zkrdceno a upraveno):
odvolatelé 1

Odvolact divody — statické ohroZeni budov icastnic, zdvaznd stanoviska a dalsi akty vydané
podjatymi osobami, neprezkoumatelnd zdvaznd stanoviska, rozpor zdméru s izemni pldnem, rozpor
zdmeru s vzemni studii, obteZovdni pohledem, poZdrné bezpecnostni reSeni, hluk ze zdméru Zadatele,
zastineéni nemovitosti ucastnice, ztrdta vyhledu a oblohové sloZky, absence souhlasu dle § 184a StZ,
ochranné pdsmo méstské pamdtkové rezervace.

Zdvazného stanoviska viradu vizemniho pldnovdni se z vyse uvedenych ditvodii tykaji tyto odvolact
duvody (zkrdceno a upraveno):

Zdvazné stanovisko je neprezkoumatelné, nebot’ v nem schdzi vivaha o dodrZent koeficientu zelené,
ktery je stanoven pro plochu zameéru 0,3. RovnéZ se nevypordddvd s poZadavkem, aby byl zachovdn podil
vzrostlé zelené. Do vypoctu koeficientu zelené nejsou zahrnuty vsechny pozemky, na nich md byt zdmer
realizovdn. Byl opomenut pozemek parc. ¢. 3007/9 v k.. Jiklava, na kterém md byt realizovdno
parkovisté a komunikace. Do vypoctu nejsou rovnéz zapocitany pozemky parc. ¢. 5861/8 a 5861/1 v k..
Jihlava, kde md byt realizovdno nové dopravni napojeni a predldzdeni chodniku.

Pri vypoctu ploch zelené nebyla vyuZita pravidla stanovend tizemnim pldnem na str. 53, kterd stanovi,
které plochy lze zapocitat do ploch zelené. Odvolatelé namitaji, Ze nekteré drobné plochy nemuZou byt
pro vypocet pouZity a zdmer poZadovanou hodnotu koeficientu zelené nespliuje.

Pro lokalitu zdméru byla zpracovina Uzemni studie US37 Jihlava — kampus VSPJ, varianta B.
Tato studie je vizemné pldnovacim podkladem pro rozhodovdni. Ve studii je stanoven poZadavek reseni
stiech jako zelenych (vegetacnich) s retenci pro destové body. Zdmér tento poZadavek nesplituje.
Dle dokumentace maji byt na stiese umistény fotovoltaické panely, coZ studie v kombinaci s vegetacni
strechou pripousti. Uzemni studie je pro rozhodovdni podkladem neopominutelnym. Odchylka musi byt

odivodnena. Zelend strecha zmirni otepleni okoli a md slouZit i k retenci destové vody.

odvolatel 2
Odvolaci ditvody — zastinéni obyté cdsti domu, znacné zvyseni hluku a ruseni nocniho klidu,
vznik nebezpecného dopravniho uzlu, znemoznéni uzavieni dohody o ndmitkdch, statika domu, nezdkonnd

zdvaznd stanoviska vydand podjatymi osobami.

Odvolact ditvody se vécné netykaji zdvazného stanoviska tiradu lizemniho pldnovdni.
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odvolatel 3 a odvolatel 4
Odvolaci ditvody u odvolatele 3 i 4 jsou zcela shodné — statické poskozeni domu, zdvaznd

stanoviska vydand podjatymi osobami.

Odvolact ditvody se vécné netykaji zdvazného stanoviska tiradu lizemniho pldnovdni.

Krajsky ufad ptezkoumal soulad napadeného zivazného stanoviska s prdvnimi piedpisy
pfedevs§im z hlediska souladu zdméru s politikou dzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci
a z hlediska uplatiovani cilii a dkoll tizemniho planovani a nezjistil v napadeném zavazném stanovisku

vady, které by odiivodiiovaly jeho zruSeni nebo zménu.

Pro posouzeni zdméru byla piedloZena dokumentace — Studentské koleje VSPJ, dokumentace
pro spolecné povoleni, generdlni projektant A 32, spol. sr.0., 3/2022, ¢. zak. 12492140, ktera byla

doplnéna situaci prokazujici splnéni poZadované plochy zelené a odtivodnéni vyuZiti izemni studie.

Zamérem je budova vysokoskolskych koleji s jednim podzemnim a péti nadzemnimi podlazimi.
Pudorysné se jedna o prohnuty obdélnik zastfeSeny plochou stiechou o pidorysnych rozmérech cca

16,7 m x cca 87 m. Vyska atiky je cca 15,5 m a nejvyssi bod technickych mistnosti je cca 17,7 m.

Soucésti je technickd a dopravni infrastruktura a parkové tpravy areélu.

Zamér je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1., 2.,
3., 4., 5. a 6. (ddle jen ,,PUR®). V kapitole - REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI
PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOIE je mimo jiné stanoveno podporovat polycentricky
rozvoj sidelni struktury, hospodarné vyuZzivat zastavéné tzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
Cilem je ucelné vyuZivani a uspoifdddni uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty, na dopravu
a energie, které koordinaci vetejnych a soukromych zajmul na rozvoji izemi omezuje negativni dusledky

suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Déle je nutné vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Dalsi prioritou souvisejici se
zdmérem je vytvafeni podminek pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik

pti respektovani prednosti zajisténi bezpeného zdsobovani izemi energiemi.

Dle kritérii a podminek stanovenych v kapitole - ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE
OSY je nutné sledovat pfi rozhodovani a posuzovani zdmért zachovani a rozvoj spolecenské funkce

tradi¢nich méstskych center.

Meésto Jihlava je soucdsti rozvojové osy OB11, pro kterou existuji zvySené pozadavky na zmény
vizemi pfi respektovani republikovych priorit dizemniho pldnovani. Jednd se o Uzemi ovlivnéné

rozvojovou dynamikou krajského mésta Jihlavy s relativné silnou koncentraci obyvatelstva
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a ekonomickych ¢innosti, z nichZ zna¢na ¢4st ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je

poloha na délnici D1.

Navrhovany zdmér je vsouladu sPUR, nebot odpovidd pozadavkim stanovenym
v republikovych prioritdich uzemniho pldnovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi. Tento typ
obcanské vybavenosti je vzhledem k vyznamu vhodné situovat do mist s dopravné dostupnou vefejnou
dopravou. Ziroven umisténim zdméru dochdzi k posileni vyznamu mésta Jihlavy jako dulezitého

kulturniho a spolecenského centra.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 a rozsudku
& j.0 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017 (déle jen ,,ZUR*) stanovily ve svych prioritich vytvateni podminek
pro posileni vyznamu krajského mésta Jihlava v sidelni struktufe CR. Zaroven vymezily krajské mésto
Jihlavu jako vyS$si centrum osidleni. Stanovily pro néj zdsady pro usmériiovani tzemniho rozvoje
arozhodovani o zméndch v izemi, mimo jiné - posilit vyznam centra zejména umisténim a rozvojem
celokrajskych a nékterych republikovych obsluznych funkci ve sprave, Skolstvi, védé a vyzkumu,
zdravotnictvi a kultufe; rozvijet bydleni a ekonomické aktivity, zejména aktivity v oblasti sluzeb
a znalostni ekonomiky. Dile ZUR stanovily v tikolech pro tizemni planovéni - zabezpe¢ovat tizemni

podminky pro rozvoj vyssich obsluznych funkci.
Navrhovany zamér je v souladu se ZUR, nebot odpovidé stanovenym pozadavkim.

Zamér se dle platného uzemniho pldnu Jihlava (Gplné znéni po zméné €. 2) z 10/2022 nachazi
pfevazné v ploSe OV.1 — plochy ob&anského vybaveni — vzdélavani a vychova, kde je hlavnim vyuZzitim —
stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu. Déle je stanoveno piipustné, podminéné
piipustné a nepiipustné vyuZiti a podminky prostorového uspofddani. Koeficient zelen€ je stanoven 0,3,
max. vySka zastavby je pro plochu JI-OV-1 stanovena do 18 m, podminkou vyuZiti plochy je zpracovani
uzemni studie US 37 a zachovani stdvajictho podilu vzrostlé zelené.

Celkové plocha pozemkt pro vefejnou vybavenost JI-OV-1 je 2,2 ha. Je urCena pro umisténi
nového univerzitntho kampusu (soustfedéni vyuky, studia a bydleni), tedy pIné v souladu s hlavnim
vyuZitim izemi. Plocha pozemki feSenych zamérem v plose OV.1 je 5 726 m2. Plocha zelen¢ je 1797 m?,
coz je 31,4 % z uvedené vyméry. Vyska stavby je v nejvyssim bod¢ 17,7 m a splituje uvedeny limit.

Uzemni studie US 37 byla zpracovina a vloZena do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, vzrostla
zelet bude v maximalni mife zachovana. Uzemn{ studie fe3i oblast na rozhrani blokové zastavby centralni
Casti meésta a nizkopodlazni zdstavby. Navrh dotvai{ blokovou strukturu a vymezuje ulini
a vnitroblokové prostory. Resené tizemi déli do tif stavebnich blokii. V bloku A je navrZen objekt koleji
pro 200 studentt a jeho prostorové parametry s ohledem na okolni zistavbu. Cilem US bylo vyhodnotit,
v jakém rozsahu a podobé mda byt Uzemi zastavéno, jaky ma byt postup zastavovani (etapizace

a podminujici investice). US ddle provéfila rozsah a formu zdstavby tzemi s dirazem na vytvofeni

kvalitnich vetfejnych prostranstvi.

Z vyse uvedenych uddaji vyplyva, Ze zadmér splnuje pfedepsané regulativy a je v souladu

s platnym tzemnim pldnem a vychdzi ze zpracované izemni studie.
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Zamér je v souladu s relevantnimi cili a dkoly tizemniho pldnovani a byl posouzen s ohledem
na stavajici charakter, hodnoty a podminky tzemi a jeho t€elného feSeni, prostorového uspotradani

a hospodarného vyuZivéni.
K odvolacim dtvodim krajsky tfad dale uvadi:

PoZadovany rozsah zelen¢ je v zdmé&ru splnén. Pfi vypoctu zelené byla vyuZita pravidla uvedena
v izemnim plénu pro vypocet zelené. Nebyly zapoc€itdny plochy mensi neZ 9 m? (v min. Sifce 2 m) a tam,
kde by v této minimélni zapocitatelné ploSe byly umistény inZenyrské sité¢ nebo jejich ochrannd pasma.
Podil vzrostlé zelené zustane zachovan. Ke kaceni je uréeno 7 stromil, které budou nahrazeny novou

vysadbou.

Pozemek parc. €. 3007/9 v k. 4. Jihlava, kde ma byt realizovdno parkoviSté¢ a komunikace,
se nachazi v jiné funkcni plose SC — plochy smiSené obytné v centrech. Pozemky parc. ¢. 5861/8 a 5861/1
v k. 4. Jihlava urcené pro komunikaci a chodnik se nachézeji v ploSe PV — plochy vetejnych prostranstvi
— s ptevahou zpevnénych ploch. Tyto vySe uvedené pozemky se nenachdzeji v ploSe OV.1, proto je nelze

zapocitat do plochy pro vypocet zelené dle pravidel stanovenych pro plochu OV.1.

Uzemni studie je tzemné& plianovacim podkladem, ze kterého je nutné pii zpracovani zdméru
vychdzet. V tizemni studii US 37 byla na stieSe uvaovdna vegetatni stiecha. Vzhledem Kk situaci
v energetice jsou na stfeSe osazeny fotovoltaické panely. Pro retenci deStovych vod bylo navrzeno
na stfeSe souvrstvi, které Castecn¢ zadrzi a zpomali odtok vody ze stiechy, coZz napomulze zlepSeni
mikroklimatu uvnitf 1 v okoli stavby. NavrZzeny zdmér vychdzi z uvedené tzemni studie a funkcné

1 objemové odpovidd ndvrhu objektu Al ve varianté B.

Krajsky urad konstatuje, Ze se ztotoZiuje se zdvérem posouzeni zadméru ufadem tzemniho
planovani. Proto na zdklad¢ vySe uvedenych skuteCnosti krajsky ufad zavazné stanovisko tfadu izemniho

planovani, kterym byl zdmér vyhodnocen jako piipustny, potvrdil.

Ing. arch. Jitka BouSkova

odborny referent

ObdrZi: KfJSK, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fddu, oddéleni stavebniho faddu

Na védomi: Magistrat mésta Jihlavy, stavebni ufad, oddéleni izemniho pldnovéani, IDDS: jw5bxb4
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