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1. UVOD A CiL

Cilem vydani této smernice je stanoveni zasad pro:

e provadéni oprav a udrzby v bytech

e vymény zafizovacich pfedmétl

e stavebni Gpravy v bytech

e rozuCtovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu
Smérnice je zpracovana na zakladé ustanoveni § 2257 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, zakona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty, nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozi¢tovani
naklada na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro dim.

2. OBLAST A ROZSAH POUZITI

Tento piedpis je zavazny pro pracovniky méstského uradu hospodarici s bytovym fondem mésta (déle jen
.,ptislusny pracovnik méstského tfadu®).

3. ZAKLADNI USTANOVENI

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou
urceny a uzivany k Gcelu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s ndjemcem, Ze k obyvani bude pronajat jiny
nez obytny prostor, jsou strany zavazany stejné, jako by byl pronajat obytny prostor.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani.

Najemce provadi a hradi pouze b&znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo po$kozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez
zbyteéného odkladu.

Najemce uéini podle svych moznosti to, co lze oéekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez
prodleni odstranit, nevznikla dal$i $koda. Ndjemce ma pravo na nahradu nakladi G¢elné vynalozenych pfi
zabranéni vzniku dal$i $kody, ledaze poSkozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida.

Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu
oznamil.

Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a fadn€, miize poSkozeni nebo
vadu odstranit najemce a zadat nahradu odivodnénych ndkladii, popiipadé slevu z ndjemného, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl
pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladi; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo
ani na slevu z najemného.
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Najemce je povinen odstranit ty poskpzeni a l
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avady, které zplisobil v domé sam, nebo ti, ktefi spole¢né

s nim byt uzivaji; jedna se zejména o ¢leny jeho doméacnosti nebo osoby, které se souhlasem najemce v

byté po uréitou dobu pfenocuji.

Neodstrani-li najemce poSkozeni nebo vadu zpisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na

naklady ndjemce pronajimatel.

4. PRAVIDLA PRO VYMENU ZARIZOVACICH PREDMETU BYTU

Zatizovaci predméty bytu (dale jen zafizovaci predméty) budou pronajimatelem vyménény pouze za

soucasného splnéni téchto podminek:

e stav zafizovaciho pfedmétu brani fadnému uzivani bytu

e oprava zafizovaciho pfedmétu nebude mozna nebo Gcelna

e vyménu zafizovaciho predmétu doporuéi pronajimatel po provedené kontrole zafizovaciho
predmétu na misté samém (protokol o mistnim Setfeni), popt. bude vyména doporucena servisnim
technikem (napf. u plynovych a elektrickych spotiebici)

e zafizovaci pfedmét nebyl zni¢en nebo poSkozen najemcem ¢&i osobami, kterym najemce umoZznil

do bytu pfistup

Minimalni doba Zivotnosti zafizovacich pfedméti je stanovena nasledovné:

Zatizovaci predmét Kvalita Doba Zivotnosti
Elektricky vafic standart 10 let
Plynovy a elektricky ohfiva¢ vody standart 10 let
Standart kombinovany plynovy kotel standart 10 let
Kotel na tuh4 paliva standart 10 let
Elektricky, plynovy nebo kombinovany sporak standart 15 let
Plynova a elektricka topidla standart 15 let
Pracovni deska véetné diezu standart 15 let
Odsavacd par standart 15 let
Ocelové radiatory standart 15 let
Infrazafic standart 15 let
Vodovodni baterie (viechny typy) standart 15 let
Plechova nebo akrylatova vana standart 15 let
Splachovac standart 15 let
Umyvadlo standart 20 let
Vana litinova standart 20 let
Klozet (1 kombi) standart 20 let
Podlahova krytina z PVC standart 20 let
Pokojove dvere standart 20 let
Kuchyiiské linka standart 20 let
Vestavéné skiiné standart 40 let
Litinové radiatory standart 40 let
Drevéné palubové podlahy, parkety standart 50 let
Dlazba standart 50 let
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V pfipadé zafizovaciho predmétu neuvedeného Vpl“'edchomm odstavci, stanovi dobu jeho zivotnosti
v jednotlivych piipadech pronajimatel.

Vymeény zafizovacich predméti hradi pronajimatel v obvyklych cendch s ohledem na zachovani
ptivodniho standardu bytu.

V pfipadé Zadosti o vyménu zafizovaciho pifedmétu pfed uplynutim doby jeho Zivotnosti, ptfipadné
zadosti o jiny zafizovaci pfedmét stejného urceni, jehoz porizovaci cena pfesahuje cenu obvyklou, nebo
ktery neodpovida pivodnimu standardu bytu, je ndjemce povinen tuto skute¢nost pfedem oznamit
pronajimateli. Ten rozhodne, zda provedeni takovéto vymény povoli a zaroven stanovi podminky
k provedeni takovéto vymeény.

Uzivateli bytu nevznika automaticky narok na vyménu predmétu, piestoze jiz uplynula minimalni doba
jeho Zivotnosti.

5. BEZNA UDRZBA A DROBNE OPRAVY

A) Bézna vidrzba bytu

Béznou tidrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovéni, opravu omitek, tapetovani a &idténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladii stén a ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim.

Dale se béznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi
pfedmétt uvedenych nize, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkénosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu nese nijemce. Vedle malovani a ¢isténi stén zahrnuji naklady
spojené s béznou tdrzbou bytu také pravidelné prohlidky (revize), ¢iSténi a natéry predmétl vnitfniho
vybaveni bytu (opravy a obnovy natért dvefi, oken, vestavéného nabytku, atd.), deratizaci, desinfekci
a desinsekei byta.

B) Drobné opravy
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti

bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list:
najemce hradi:
e opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy (parkety, PVC, dlazba)

e opravy podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, apod.), a to jak u vSech obytnych mistnosti, tak
1 prislusenstvi bytu véetné balkonu, lodzii a teras, pokud patii vyhradné k bytu
Jedna se o opravu uvolnénych dlazdic, parket nebo pasd PVC, upevnéni a vyménu prahu, upevnéni
a nahradu podlahovych list.
Pokud se na zakladé technického posouzeni prokaze, ze podlaha nebo krytina je po dlouhodobém
a fadném uzivani natolik opotiebena, Ze je nutna celkova vyména, ma ndjemce pravo na provedeni
vymeény na naklady pronajimatele.
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b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvgii a jejich soudasti, vymény zamki véetné elektronického otevirani
vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu — v souladu s timto vymezenim néjeml e hradi:

e —

. okna a dvere (zasklené i pIné)

opravy a vymény délicich pficli a list

zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych lodZzii
abalkoni a to bez ohledu, zda k poSkozeni okna do$lo zavinénim najemce bytu nebo
povétrnostnimi vlivy

tmeleni oken a dvefnich tabulek

opravy a vymeény casti oblozeni okennich parapetii

opravy a vymény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznikii, mezidvefich
spoju, zachycovacu rolet, zapadek, zavésa kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizki, tahel, zamku,
vlozek do zamkua, klicu

vymeéna tésnéni oken a dvefi

2. rolety a zaluzie (kovové, dievéné, platéné nebo plastoveé)

opravy a vymény navijeciho mechanismu
vyspravovani platna

vymény $filry

opravy dievéného svinovaciho zafizeni rolety
opravy vyklapéciho zatizeni zaluzie

spojeni list a krycich plechtl

¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisti¢h, zvonki, domécich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt analogového i digitdlniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirdni vchodovych
dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinac¢t ventilace, klimatizace a centrdlnitho vysavace,
opravy elektronickych systémi zabezpefeni a automatickych hlasi¢ii pohybu — v souladu s timto
vymezenim najemce zajistuje a provadi opravy a vymeénu:

vypinaci vseho druhu

pojistek a jisti¢h vseho druhu véetné hlavniho jisti¢e pro byt

zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zafizeni vcetné tlacitek u vchodu
a zvonku, pokud patii k bytu

zdroju svétla osvétlovacich teles, pfipadné vymeény jejich jednotlivych soucésti

telefonni $fitry domacich telefont véetné mikrotelefonni a sluchatkové viozky

sefizeni domaciho telefonu

zasuvek rozvodi datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani - to plati i v pfipadé, ze
zafizeni jsou umisténa mimo byt pod uzavérem, nebot' jsou soucasti bytu a patii k jeho
vybaveni, pokud slouzi vyhradné pro jediny byt

Pronajimatel hradi:

opravy elektroinstalace bez ohledu na zplsob instalace rozvodut v byté, pokud nebyla
poskozena nidjemcem bytu
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d) vymeény uzaviracich kohoutl a rozvodu pi

f { \.\J

ynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt:
hlavni uzavér plynu pro byt tvofi vyjimku, neni souéasti bytu a nepatii k jeho vybaveni ani
kdyZ je umistén v byté
najemce nehradi opravy rozvodi v byté ani dalsi opravy a vymény napf. demontaz rozvodu,
pietésnéni zavitovych spojl; rozvody plynu v bytech jsou soucasti domovni plynoinstalace
a jejich opravy a vymény hradi pronajimatel
domovni plynoinstalace véetné pfipojenych plynovych zafizeni podléhaji periodické revizi
revizi plynoinstalace a plynovych zatizeni zajist'uje a hradi pronajimatel.
revizi plynoinstalace a plynovych zafizeni nelze zamérniovat za pravidelnou roéni kontrolu
plynovych spotiebi¢a podle CSN 38 64 05; roéni kontrolu plynovych spotiebi¢i hradi ndjemce
bytu
povinnost najemce bytu zajistovat ro¢ni kontrolu plynovych spotiebicii se vztahuje na zafizeni
ve vlastnictvi pronajimatele 1 ve vlastnictvi najemce, instalované v byté samotném nebo
prostorach uzivanych najemcem bytu

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,
vymeény sifond a lapac¢a tuku:

najemce hradi opravy vsech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy
a vymeény sifoni a lapacu tuku.

pronajimatel hradi opravu, popf. vyménu hlavniho uzdvéru vody pro byt, ktery je soucésti
vodoinstalace v domé.

f) opravy a certifikace bytovych métidel podle zédkona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani nakladi
na vytdpeéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené vody, opravy hlasiéii pozaru
a hlasic¢ti koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systémi vytdpéni umoziiujicich individualni
regulaci teploty:

ndjemce hradi opravy indikatori vytapéni a certifikace bytovych vodoméri na teplou
a studenou vodu po péti letech

pronajimatel hradi opravy, popf. vymény termoregulaénich ventili nebo termostatickych hlavic
u radiatort ustfedniho vytapéni. Ustanoveni neplati v piipadé zjevného poskozeni
termoregulacéniho ventilu nebo termostatické hlavice najemcem bytu.

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivaéﬁ vody, bideti, umyvadei van, V}'flevek df'ezﬁ splachovat‘:ﬁ kuchyﬁskj’zch sporakll, pecicich

vvvvv

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koutovodi, kotli etdzového topeni na elektfinu,
kapalnd a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati
etazoveho topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a rozvodu ustfedniho topeni

i) vymeény drobnych souéasti predméti uvedenych v pismenech g) a h)
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6. ROZDELENI NAlg_l/t\Df] NA DROBNE OPRAVY A VYMENY
DROBNYCH SOUCASTI |

a) Sporaky elektrické
Néajemce hradi:

opravu a vyménu plotynek

vyménu dvifek u pecici trouby, vyménu dna trouby

vymeénu zavésh dvifek trouby, vyménu skel ve dvifkach trouby
vymeénu topnych spiral v troubé

vymeénu varidlové desky

vyménu drzakid horniho topného télesa

vvménu a dopliiovani knoflikt, osvétleni, Sroubku, nytd a ostatnich drobnych soucasti
opravu a vyménu vypinaci elektrického proudu

opravu pecici trouby

vymeénu ptivodniho kabelu

vyménu plechtl, pekaci a roStli do pecici trouby

uvedeni do provozu

Pronajimatel hradi:

vymeénu pecici trouby

b) Sporiky plynové a kombinované
Najemce hradi:

mazani kohouttl

vyménu kohouttt Copreci

opravu a vymenu uzaviracich kohoutt plynu

vymenu trysek véetné vymeén télesa trysky troubového hoidku
vyménu regulatoru tlaku plynu

opravu a vymeénu horaku

vymeénu grilovacich hofakil — sestava

vyménu mrizek

vyménu knofliki

vyménu varidlové desky a vafidlové miizky

vymeénu termopojistky

vymeénu termostatl trouby

vymeénu dvifek pe¢ici trouby

vyménu vysuvného dna trouby

vyménu list

vyménu smeSovach

vyménu hlav, rozdélovact a vik litinovych (malych, stiednich a velkych)
vymenu a dopliiovani Sroubu, nytl, prichytek (kapilary, pérovych), redukcei, kolen, vafidlovych
krouzk, krouzki termostatu a ostatnich drobnych soucasti
opravu pecici trouby

vyménu plechu, pekacdu a rosti do peéici trouby

pro¢isténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotiebi¢im
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e vyménu piivodniho kabelu /

\ U

e vymeénu piivodu plynu
e uvedeni do provozu plynového nebo kombinovaného sporaku

Pronajimatel hradi:

vymenu pecici trouby
vymeénu topnych tyci

¢) Elektrické a plynové varice
Najemce hradi:

opravu a vyménu jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvarici
opravu a vyménu jednotlivého horédku u plynovych varich

vyménu termostatu

vyménu signalniho svétla

opravu a vymeénu uzaviracich kohout plynu
vyménu a doplnéni tésnéni, Sroubktl, nytl a ostatnich drobnych soucasti
opravu a vymeénu vypinaci elektrického proudu

vyménu piivodniho kabelu nebo hadice

proc¢isténi plynovych pfivodel od plynoméru az ke spotiebic¢iim

Pronajimatel hradi:

vymeénu obou plotynek nebo horakil

d) Plynové pritokové ohfivace vody:
Néjemce hradi:

uvedeni do provozu

¢isténi spotiebicl a koufovodl

vyménu termoc¢lankad

vymeénu rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovoda)

vymeénu tésnéni

opravu a vymeénu membrany
opravu a vymeénu tlakového pera, ventila

vyménu paky

opravu plynovych a vodnich dili

promazani

vymeénu termopojistky

opravu a vyménu regulaéniho zafizeni hofaku
provadéni ochrannych natéra

opravu topného télesa

opravu a vyménu termostatu

vymeény a doplnéni tésnéni, Sroubd, nytl a dalsich drobnych soucasti

Pronajimatel hradi:

vyménu vymeéniku
vyménu plynovych a

vodnich dila
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B
vyménu hotakia /
vyménu plasté karmy

e) Elektrické priutokové ohiivade a bojlery
Najemce hradi:

uvedeni do provozu

vymeénu privodni $idry s vidlici

vyménu tésnéni a signalniho svétla

vyménu mikrospinace, drzaku, paky

opravu a vyménu membrany

opravu a vyménu ventili a paky, tlakového péra
¢isténi

provadéni ochrannych natéra

opravu topného télesa

opravu a vymeénu termostatu a termopojistky
vymeénu piiruby

opravu a vymeénu stykace na noéni proud

Pronajimatel hradi:

vyménu vrchniho krytu
vymeénu kompletniho vyméniku
vyménu tlakové nadoby
vyménu topného télesa

) Plynova topidla
Néjemce hradi:

uvedeni do provozu

¢isténi pred topnou sezonou

opravu a vyménu termo¢lank

vyménu piivodu zapalovacku

vymeénu trysek

vymeénu prithledného skla a tésnéni prihledného skla
vymeénu piiruby

vyménu knoflika

vymeénu termopojistek

vymeénu regulatoru tlaku plynu

vyménu pfivodu vzduchu

vyménu odtahu spalin

opravu hofaki

opravu a vymeénu uzaviracich kohoutt plynu
vymeénu horniho a predniho krytu

vymenu a dopliiovani tésnéni, Sroubkt, nytt a dalSich drobnych soucasti
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Pronajimatel hradi: {

e vyménu plynovych ventill
e vyménu kombinace

e vymeénu hofaku topidla

e vymeénu piezozapalovace
e vyménu termoregulatoru

g) Plynovy kotel etazového topeni, pripadné s ohfevem TUV
Najemce hradi:

e uvedeni nového kotle do provozu pii vyméné
e (iSténi spotiebice véetne kourovodil

e vymeénu membran, tésnéni

e opravu termopojistky

e veskerée prohlidky a sefizeni vSech termostata
e dotlakovani expanznich nadrzi

e vyménu napoustécich ventil

e vyménu regulacnich ventild

Pronajimatel hradi:

vymeénu Cerpadla

vyménu ohfivaciho télesa

vyménu hotaku

vyménu tlakovych expanznich nadrzi
e vyménu elektronickych paneli

e vyménu termopojistek

e vyménu vyméniku uzitkové vody

e vymeénu pojistek vody

e vymeénu termostat

e vyménu trojcestného ventilu

h) Infrazarice
Najemce hradi:

e vyménu ptivodni $iidry

e opravu a vyménu termostatu
Pronajimatel hradi:

e vymeénu celého topného télesa

i) Elektricka akumula¢ni kamna
Néjemce hradi:

e vymeénu ventilatoru

e vyménu spinace

e yymeénu termostatl

e vyménu pojistného a prostorového termostatu

10
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Pronajimatel hradi: / ’

vyménu celého topného télesa
vyménu nabijeciho termostatu

j) Kuchynské linky, vestavéné a pristavéné skriné
Néajemce hradi:

drobné opravy pricli, dvirek, pfipadné vymeény skel
vyménu uchytek, kovani, klik

vyménu zasuvek

opravu a obnovu natérfi

opravu ochranného ramu u dfezu

nastiiky dfezu u kuchyriské linky

Pronajimatel hradi:

vyménu diezu u kuchyiiské linky
vyménu pracovni desky u kuchynské linky
vyménu dveii nebo celych kiidel u kuchynské linky

k) Sanitarni zarizeni
Néjemce hradi:

opravu a vymeénu vytokovych ventili — kohoutky, baterie, sprchy

opravu a vyménu dvifek u obezdéni vany

vSechny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze,
konzol.

opravu odpadniho a piepadového ventilu

vymeénu t&snéni, fetizki, zatek ke viem predmétim

opravu a vyménu podpér, rizic a tahel

opravu a vyménu vésaki, vanovych drzakt, schranek na toaletni papir, galerek

opravu a vyménu napoustéci hadice a napoustéciho ventilu splachovace, plovakové koule
s pakou, padakového dratu a paky, opravy tlakového splachovace s vymeénou jednotlivych
soucasti, vymeéna klozetového sedatka, opravy a vymeény pfivodniho ventilu pfed klozetovou
nadrzi, vymény klozetovych manzet

opravu a vyménu ochrannych rami drezt a vylevek

Pronajimatel hradi:

vyménu klozetovych nadrzi
vyménu musli
vyménu klozetovych mis

V ptipadé vybaveni bytu klozety Combi jsou misa i nddrz povaZovany za samostatné piedméty. Jejich
piipadnou opravu hradi najemce, vyménu pak pronajimatel.
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7. VYMEZENI DROBNYCH | OPRAV A STANOVENI JEJICH
ROCNIHO LIMITU

Za drobné opravy se podle vySe nadkladi povazuji dal§i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych ptedmétii nebo jejich soudasti, které nejsou uvedeny vyie, jestlize naklad na jednu opravu
nepiesahne ¢astku 1 000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asove na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou se do nédkladi na tuto opravu nezapoéitavaji a hradi je najemce.

Piesahne-li soucet ndkladii za drobné opravy uvedené v ¢l. 6. smérnice v kalendadinim roce éastku
rovnajici se 100 K¢&/m2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za
drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro tento icel rozumi soucet podlahovych ploch bytu a viech prostort, které
jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha
sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZii a teras se zapo€itava pouze jednou
polovinou.

8. PRAVIDLA PRO STAVEBNI UPRAVY V BYTECH

Stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté (dale jen ,, Gpravy bytu™) lze provadét pouze se souhlasem
pronajimatele. Souhlas s provedenim tpravy bytu méa formu pisemné smlouvy, kterdA musi obsahovat
minimalné tyto nalezitosti:

e rozsah, zpusob a termin provedeni Gprav

e zdvazek nidjemce provést Upravy bytu v souladu se stavebnimi pfedpisy na své naklady

e ujednani o tom, Ze niajemce nebude pozadovat po pronajimateli jakékoli nahrady za provedené
Upravy bytu a to i po skonéeni najmu

9. PRAVIDLA ROZUCTOVANI SLUZEB

Zuctovaci jednotkou je diim ¢i vchod, na ktery je dodavatelem vyfakturovan celkovy naklad za jednotliva
plnéni spojena s uzivanim jednotek.

Plnénim se obecné rozumi dodavka tepla, teplé vody, studené vody a ostatnich sluzeb, mezi které patii
spotieba elektrické energie v domé, uzivani vytahu, tklid spoleénych prostor domu, provoz kominové
techniky, ¢isténi kanalizace, spoleéna televizni anténa, vyména nadob na tuhy komunalni odpad, apod.

Vyse zalohy se stanovi individualné vzhledem k predpokladané spotiebé.

V pribéhu zictovaciho obdobi (kalendafniho roku) 1ze mésiéni zalohy zménit:
e piizmené ceny sluzeb
e na zakladé pozadavku najemce bytu
e piizméng pfedpokladané vySe spotieby v kalendainim roce
e piizmene poctu ¢lent domacnosti

12
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Na zakladé pisemné zadosti pf'edlo pronap}\atel najemci doklady, ze kterych vyuctovani jednotlivych
sluzeb vychazi, v pfipadé zajmu jej blize seznami se zplsobem roziétovani ndkladd v rdmci zOétovaci
jednotky.

Vytapéni a dodavka teplé uzitkové vody

Zpusob rozictovani nakladii na tepelnou energii na vytdpéni a nakladi na poskytovani teplé vody mezi
konecné spotiebitele v z(étovaci jednotce za zuétovaci obdobi vychazi plné ztpravy stanovené
vyhlaSkou ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni.

Teplo — vytapéni

V piipadg, Ze jsou viechny byty a nebytové prostory v domé opatieny indikatory tepla, déli se ndklady na
zakladni slozku - 40% spotieby podle vytapéné plochy bytu a spotiebni slozku — 60% - spotieby podle
naméfené hodnoty.

Tepld voda — ohitev TUV

Naklady na teplo k pripravé teplé uzitkové vody se déli na zakladni slozku — 30%, ktera se rozictovava
v poméru podlahovych ploch, a spotfebni sluzku — 70%, ktera je rozdélena pomérné podle ndmért
bytovych vodomér.

Vodné pro TUV

Naklady na vodu pouzitou pro ohtev teplé uzitkové vody jsou rozdéleny podle naméri na vodomérech.
Ovétovani (vyména) pomérovych vodoméra na teplou vodu se provadi jedenkrat za 5 let. Naklady na tyto
prace jsou vylctovany najemcim ve vyuétovani sluzeb za dané obdobi.

Vodné a stoéné

Naklady za vodné a stocné jsou rozdéleny mezi ndjemce v poméru naméfené spotieby vody na
fakturaénim méfidle (pata domu) a poméru poétu osob nebo v poméru naméfenych hodnot podruznych
bytovych vodoméri v pfipadg, Ze jsou jimi byty vybaveny.

Ovéfovani (vyména) pomérovych vodomérii na studenou vodu se provadi jedenkrat za 5 let, naklady na
tyto prace jsou vyuctovany najemctm ve vyuctovani sluzeb za dané obdobi.

Elektricka energie pro spole¢né prostory

Naklady na spotiebu elektricke energie ve spole¢nych prostorech se rozuctuji ve vysi naklada a¢tovanych
vlastniku domu, a to podle poctu osob evidovanych u spravce domu a poctu mésic uzivani bytu nebo
nebytového prostoru v zié¢tovacim obdobi.

Do celkovych nakladi se zahrnuji naklady na elektrickou energii véetné najemného za elektroméry,
vymény zarovek, zafivek, vypinacl, opravy a vymény schodistovych automatli a osvétlovacich téles,
opravy venkovnich zvonkd, spoleéné ¢asti dorozumivaciho zatizeni, ovladani domovnich dvefi, apod.

Uzivani vytahu

Naklady na provoz vytahu se rozic¢tuji ve vysi ndkladi Uctovanych vlastniku domu podle poétu osob
evidovanych u pronajimatele a poétu mésicti uzivani bytu v ziétovacim obdobi. Cenu za uzivani vytahu
plati ti ndjemci, ktefi vytah uzivaji, avSak vzdy nijemci bytli od druhého nadzemniho podlazi vySe.
V dome s peCovatelskou sluzbou se G¢tuji vSechna podlazi.

Do nékladii se zahrnuji naklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidky, bézné opravy a udrzba vytahu véetné vymény skla a podlahové krytiny vytahu a naklady na
vyprosténi z vytahu. Naklady na odborné zkousky a inspekéni prohlidky véetné nakladi na odstranéni
zjisténych zavad hradi vlastnik domu.
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/] N
UKklid spoleénych prostor !
Naklady na tklid spole¢nych prostor domu se rozi¢tuji ve vysi nakladi uétovanych vlastniku domu podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele a poctu mésict uzivani bytu v zii¢tovacim obdobi. Do nakladi je
zahrnut bézny a generdlni klid. Naklady na mimofadny uklid po znedisténi ¢i vyklizeni spoleénych
prostor od velkoobjemoveého odpadu najemcti jednotek se rozictuji podle poctu bytovych jednotek.

Spoleéna televizni anténa

Naklady na servis a bézné opravy spolecné televizni antény a rozvodi veetné vymény jednotlivych ¢asti
antény se roziétuji podle poctu bytovych jednotek bez ohledu na jiny zptisob pfijmu televizniho signalu.
Do nakladii se zahrnuje spotieba el. energie, revize, vymény jednotlivych ¢asti antén, zesilovaci a bézné
opravy zafizeni (STA).

Provoz kominové techniky
Naklady souvisejici s provozem kominové techniky (€isténi komint, kontroly) se rozti¢tuji podle poétu
vyusténi do komina (koufovodi) bez ohledu na el provozovaného odkouteni.

Vyména, oprava nebo dodani nadob na tuhy komunalni odpad
Néklady na vyménu, opravu nebo dodani niddob na tuhy komundlni odpad se rozictuje podle poctu
bytovych jednotek.

Vyuétovani zaloh na plnéni spojena s uzivinim jednotky
- je provadéno jednou za rok za zli€tovaci obdobi leden aZ prosinec, tj. za pfedchozi kalendafni rok.
Terminy k roz(iétovani naklada a sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou nasledujici:

e z(¢tovacim obdobim je obdobi kalendainiho roku, tj. od 1. 1. do 31. 12., béhem kterého jsou
poskytovany dodavky a sluzby k uzivani jednotky; do nakladi zaétovaciho obdobi jsou
zahrnuty veSkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zauctovany na vrub piislusného
kalendainiho roku do doby zahajeni praci na vyuctovani sluzeb za dany kalendarni rok

e najemce/spotiebitel je s vyiétovanim pisemné sezndmen kazdoro¢né nejpozdéji do 30.4., a to
predanim pifimo proti podpisu nebo doruenim prostiednictvim provozovatele poStovnich
sluzeb do vlastnich rukou najemce

e reklamaéni obdobi pro ndjemce &ini 30 dni ode dne doruceni vyuctovani, (tj. do tohoto
terminu musi byt reklamace u vlastnika uplatnéna; neni —li reklamace vyfizena na misté, musi
byt najemcem sepsana a dorucena pronajimateli); reklamace podana po tomto terminu neni
zahrnuta do provadéného vytétovani

e po uplynuti lhiity pro uplatnéni reklamaci konec¢nych spotfebiteli vlastnik do 30 dnii provede
v piipadé opravnénych reklamaci opravu vyuétovani nedoplatku nebo pieplatku zaloh,
se kterou neprodlené pisemné seznami kone¢né spotiebitele v zi¢tovaci jednotce

e v piipadé, Zze proti vylétovani nebudou uplatnény reklamace je splatnost preplatki
a nedoplatki do 31.7. pfislusného kalendainiho roku:; v pfipadé opravnénych reklamaci
a zpracovani nového vyuctovani sluzeb je splatnost pieplatki a nedoplatki nejpozdéji do
31. 8. prislusného kalendainiho roku

e pii nezaplaceni nedoplatku z vyGétovani v uréeném terminu je vlastnik objektu opravnén
pozadovat urok z prodleni.

e pokud pronajimatel eviduje vii¢i ndjemci neuhrazenou pohledavku, ma pravo zapodist si jeji

vysi oproti ptipadnému preplatku z vyuctovani.
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10.ZAVERECNA USTA/NOVkLNi

Tento vnitini predpis, QS 55-38 Smérnice pro provadéni oprav, Udrzby, vymén zatizovacich

pfedméti a stavebnich Gprav a pro rozictovani

sluzeb v bytech, byl schvalen radou mésta, dne

20.6. 2016, usnesenim ¢. 558/16 a nabyva ucinnosti dnem 20. 6. 2016.

Mgr\Jan/Tecl, MBA
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