Pravidla pro uzivani bytu
ve vlastnictvi mésta Havliékuv Brod

I. Uzivani bytu

Zdkladni prava a povinnosti pronajimatele a néajemct bytt
upravuje uzaviend nadjemni smlouva, obcansky zdkonik a provéadéci
predpisy.

Pronajimatel e povinen predat ndjemci byt wve stavu
zpusobilém k tfadnému uZivani a zajistit ndjemci plny a
neruseny vykon préav spojenych s uzZzivanim Dbytu. O predani a
prevzeti bytu vyhotovi pronajimatel protokol, ve kterém uvede
popis stavu bytu a stavu prislusSenstvi bytu. Najemce stvrdi
svym podpisem spravnost udaju v predavacim protokole.

Ndjemce bytu a osoby, které s nim ziji ve spolecéné
domécnosti, maji vedle prava uzivat byt i prédvo uzivat spolecné
prostory a zatrizeni domu a pozivat plnéni, jejichz poskytovani
je s uzivanim bytu spojeno.

Ndjemce je povinen uzivat byt, spolec¢né prostory a zatrizeni
domu radné v souladu s Jejich stavebnim uréenim a tadné
pozivat plnéni jejichz poskytovédni je s najmem spojeno. Rovnéz
je povinen dbat o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla
Skoda.

N4djemce Jje povinen dbat na to, aby pri vykonu svych prav
nezasahoval do vykonu prav jinych najemct bytd v domé.

Ndjemce bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné
podstatné zmény v byté bez souhlasu pronajimatele, a to ani na
svaj ndklad. Tento souhlas nenahrazuje povoleni p¥isludného

organu, pokud je vyzZzadovano podle zvlaStnich predpist. Jedné
se predev3im o =zavaddéni nebo zménu vodovodniho, elektrického,
plynového nebo Jjiného vedeni, vysekavani otvoru, zazdivani
nebo prorédZeni oken, pfemistovani dveri, odstranovéni nebo
z¥izovani pricek apod. Pronajimatel maZe Z&dat,aby uUpravy a
zmény provedené bez Jjeho souhlasu byly v uvedené lhatée
odstranény. N&jemce bytu pritom odpovida za Skodu, ktera
vznikne v souvislosti s provedenim zmén a Uprav. V pripadé,
ze jednadnim najemce pronajimateli wvznikd nebo hrozi znacnéa
Skoda, maZe pronajimatel wvyuzit svého prava vypovédét ndjem

bez vypovédni doby. Najemce je rovnéZ povinen pozéadat
pronajimatele o souhlas se zF¥izovanim rozhlasové a
televizni antény (vCetné satelitni), souhlas s umisténim

reklamy, firemniho s$Stitu ¢i poutacde, na stfese, balkoné nebo
fasade.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni UGpravy a jiné
podstatné zmény v byté pouze se souhlasem najemce, ktery jej
vSak mGze odeptrit jen ze zavaZnych duavodu. Provadi-11
pronajimatel takové Upravy na ptrikaz prisludného organu
statni spravy, Jje néjemce povinen jejich provedeni umoznit,
jinak odpovidad za  $kodu, kterd pronajimateli jeho Jjednénim
vznikla. N&jemce Jje povinen strpét provedeni nezbytné opravy,
kterou nelze odlozit na dobu po skonceni najmu.

Najemce Jje povinen ucinit takova opatfeni, aby v pripadé
nutnosti (p¥i  poruse vodovodniho nebo plynového  potrubi,
elektrického vedeni, pf¥i pozaru, povodni apod.) mohl neprodlené



zajistit otevfeni bytu, nebo aby byt otev¥ela jina osoba.
Ndjemce je povinen umoznit na pozadani pronajimateli  nebo
osobé jim povérené vstup do bytu za Gcelem kontroly, zda
je byt uZivadn tadnym zpusobem.

Pri zaniku nédjmu Dbytu je najemce povinen odevzdat byt ve
stavu v jakém Jej prevzal, nehledé na bézZné opottebeni pri
béZném uzivani a na vydy, které Je povinen odstranit
pronajimatel. O vraceni a predani bytu bude vyhotoven
protokol. U zjisténych zavad bude uveden zplGsob a lhita Jjejich
odstranéni vcetné otéazek jejich uthrady.

II. Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel Jje povinen provadét fadnou Udrzbu a opravy
spoleénych prostor a =zarizeni v domé. Pronajimatel vsSak neni
povinen na své naklady provadét udrzbu a opravy Jjejichz
pot¥eba vznikla z ptric¢in, za néZ odpovidd ndjemce bytu.
Ozndmi-1i ndjemce fradné a vcas pronajimateli wvadu véci, kterou
m4& pronajimatel odstranit, a neodstrani-1li pronajimatel vadu
bez zbytec¢ného odkladu, takZe nadjemce mlZe véc uzZivat Jjen s
obtiZemi, m& najemce pravo na primétrenou slevu z najemného nebo
mize provést opravu také sadm a poZadovat ndhradu uc¢elné
vynalozenych nékladl. Ztézuje-1li vSak vada zasadnim zplsobem
uzivani, nebo znemoznuje-1li zcela uzivani, ma& najemce pravo na
prominuti né&jemného nebo mlze néjem vypoveédét bez vypovédni
doby. Neuplatni-1i ndjemce toto pravo do Sesti mésicl ode dne,
kdy wvadu =zjistil nebo mohl zjistit, soud mu Jje neptrizna,
namitne-1i pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

III. Povinnosti najemce p¥i pfedchazeni skod

Kazdy Jje povinen poc¢inat si tak, aby nedochdzelo k nedivodné
Gjmé na svobodé, Zivoté, zdravi nebo vlastnictvi jiného. Kazdy
je rovnéz povinen pocinat si tak, aby nezavdal pric¢inu ke
vzniku poZéaru, neohrozil Zzivot a zdravi osob, =zvitrat a
majetek.

Za tim UcCelem je nédjemce povinen:

- sezndmit se s rozmisténim hasicich pristrojua v domé a
umét je v pripadé potreby pouzit;

- zndt umisténi a zplsob uzavfeni hlavniho uzavéru vody a el.
proudu pro cely dum;

- zjisténé pozarni zavady oznamit neprodlené majiteli domu;

- udrzovat v tadném stavu elektrické spottrebice v bytéE,
neprovadét neodborné opravy, neztrizovat elektricka
provizoria, nepretéZovat elektrické obvody;

- pecCovat o to, aby se v Dblizkosti tepelnych spotfebict a
zdrojl nenachézely snadno hotlavé latky a materialy;
pec¢ovat o to, aby zapnuté elektrické spottebice, které
nemaji automatickou ochranu nebyly ponechéavéany bez dozoru;

- zdrZet se kouteni a manipulace s ohném a otev¥enym
svétlem na pozarné nebezpeénych mistech (sklepy,



pady, suSarny apod.);
- neskladovat na chodbach nabytek nebo jiné predméty a dbat
na to, aby unikové cesty byly vzdy volné;

Dojde-1i v domé k pozaru, Jjsou nédjemci povinni sami i za pomoci
ostatnich obc¢ant pozadr hasit dostupnymi hasicimi prosttredky,
nedojde-11i k vaznému ohrozZzeni Jjejich zdravi Soucdasné jsou povinni
privolat pomoc pozarniho Uttvaru.
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V réamci vytvoreni zdravého Zivotniho prostredi v domé je ve
spolecnych prostorach domu a ve vytahu zakdzano koureni.

IV. Udrzovaci povinnosti najemce bytu

Najemci provaddi a hradi béZnou Udrzbu a drobné opravy
souvisejici s najmem bytu.

Ndjemce Jje  povinen na své néklady odstranit zavady nebo
poskozeni, které zplsobil v byté nebo v domé sam nebo jez
zpusobily osoby, které s ndjemcem Ziji ve spolec¢né domécnosti
nebo je povinen nahradit pronajimateli naklady spojené s
jejich odstranénim.

Zjisti-1li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je treba
bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou
vadu nebo poskozeni, které Dbréani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Ndjemce ucini podle svych
moznosti to, co lze ocekédvat, aby poskozenim nebo wvadou, které
je tteba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce
m& pravo na nédhradu ndkladd ucelné vynaloZenych ptri zabréanéni
vzniku dals$i Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zpusobeny
okolnostmi, za které ndjemce odpovida.

Nepostard-1li se nédjemce o vcasné provedeni drobnych oprav a
bé&Znou udrzbu bytu, ma& pronajimatel pravo tak ucinit po
predchozim upozornéni ndjemce na svlj nédklad sdm a pozZadovat
od néj nahradu nakladu.

V. Uzivani spoleénych prostor a zarizeni

Umnistovani pfedmétl jeZ nepat¥i k vybaveni domu ve spoledénych
prostoradch neni dovoleno. Détské kocarky a jizdni kola 1lze
umistovat v prostoru vyhrazeném pronajimatelem.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urcenych a
takovym zplsobem, aby byla zachovana co nejvétsi cd¢istota.
Systém sbéru, tridéni a zneSkodrniovani komundlniho odpadu Jje
urcen vyhlaSkou mésta.

VI. Zajisténi poradku a ¢éistoty v domé

Pronajimatel Jje ©povinen =zajistit ©pofraddek a <Cistotu wve

spolec¢nych prostorach domu. Uhrada za uklid spolecnych
prostor Jje =zahrnuta do ceny sluZeb poskytovanych s uZivanim
bytu a rozuctuje se podle zvlastnich predpist jednotlivym

nadjemctim. Vyjimku lze udinit po dohodé pronajimatele se vSemi



ndjemci v domé& (vchodé) o provadéni uklidu ve spolec¢nych

prostoridch domu (vchodu) vlastnimi silami né&jemct. Pokud se
v8ichni nédjemci na tomto postupu s pronajimatelem nedohodnou
nebo budou dohodu porusovat, pronajimatel bude postupovat
standardnim zplsobem, Jak Je uvedeno Vv pocatku tohoto

ustanoveni. Uklid prostor, které nejsou spoled&né zajistuji
jednotlivi nédjemci byttG. V pripadé potreby zajisti tento uklid
za Uhradu vlastnik domu.

Pokud neni v né&jemni smlouvé 7jind dohoda =zajistuje wvlastnik
zejména:

= myti a stirdni schodl a chodeb, udrZovani &istoty ve
spolecnych prostoréach a ve sklepich, c¢isténi
schodistovych oken, zadbradli, osvétlovacich zarizeni,
vchodovych dveri, vytahové Sachty a kabiny, prtjezdua;

= osvétlovani schodisté, chodeb a Jinych pfistupnych
prostora v domé;

" dohlizZzeni na spolec¢nd zatrizeni domu;

= dozor nad provadénim femeslnych a jinych praci
objednanych pronajimatelem;

" plnéni povinnosti ulozenych pronajimateli (vlastnikovi)
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, nebo prisluSnymi
stdtnimi organy;

Schody a chodby Je nutno stirat nejméné jednou za  tyden;
jednou za 14 dni c¢istit zébradli (vytahové kabiny), schody do
sklepli, volné prostory ve sklepé; alespon Jjednou =za <ctvrt

roku Cistit schodistni okna, osvétlovaci télesa (vytahové
Sachty) a ostatni spolec¢né prostory, ptrisludenstvi a zarizeni
v domé.

Zplsobi-11 mimoradné znec¢isténi spoleé¢nych prostor nebo
chodniku néajemce bytu, prislusnik jeho domacnosti nebo Jjimi
chované zvife, jsou povinni je neprodlené odstranit, Jjinak bude
odstranéno na jejich néklad.

VII. Informaéni zarizeni v domé

Vyvésky, napisy a Jinéd informacni zarizeni mohou byt
umistény na domech a v domé Jjen s predchozim souhlasem
pronajimatele; tento souhlas nenahrazuje povoleni prislusSného
organu statni spravy pokud je treba.

Jakmile prdvo na umisténi informac¢niho zatrizeni zanikne,
odstrani Jjeho dosavadni uzivatel toto zafizeni a uvede vsSe
svym nakladem do puvodniho stavu.

Nédjemci bytd a nebytovych prostord vyznac¢i v Dblizkosti
zvonku do bytu své jméno i jména téch s nimiZz nédjemce uzavrel
platnou podnadjemni smlouvu.

Pronajimatel umisti na viditelném misté wverejnou tabuli, na
které budou najemci informovani o) spojeni na spréavce,
policii, hasice, lékare, uklid, havarijni poruchovou sluzbu
plynu, elektro a vodovodu. Pronajimatel wuverejni na této
tabuli veSkerd daleZzitd oznadmeni o opatfenich tykajicich se
udrzby a uzivani bytd, spolednych prostort a zatizeni domu. O
verejnou tabuli pecduje povéreny pracovnik pronajimatele.
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VIII. Ostatni zarizeni v domé

K hlavnim uzdvértm vody a plynu, kanalizac¢nim cCisticim vstupum
a Jjinym  podobnym zatrizenim, pokud jsou ve spolecnych
prostorach, musi Dbyt vzdy =zajistén volny pristup. Jsou-1li
tato zatizeni v mistnostech najemce, musi byt uc¢inéna takova
opatfeni, aby k nim byl ptristup v pripadé nutnosti 1 za
nepritomnosti néjemce.

Osoba, kterd uzavtela domovni zavéry vody, plynu apod. musi
zajistit, aby Jjejich wuzavreni a opétovné otevieni bylo vSem
uzivateltm vcas oznameno.

IX. Klic¢e a jejich uzivani

Kazdy nédjemce obdrzi dva klic¢e od hlavnich vstupnich dvetri od
domu a bytu a jeden kli¢ ke kazdym dverim v byté, dale klic
od sklepa a spojovacich chodeb. Pripadné dalsi klice od
spolecnych prostor. Dalsi klice od domu a bytu si nadjemce mlzZe
opatt¥it s védomim pronajimatele a na svaj naklad.

N&djemce je povinen v dobé&, kdy md byt dim uzavfen, za sebou
zamknout.

N4djemce bytu je povinen po zaniku najmu odevzdat
pronajimateli vs$echny klice, které mé& k =zamkim v domé bez
ndhrady.

X. Otevirani a zavirani domu

Dim je otev¥en od 1. dubna do 30. zari od 6 do 22 hodin; v
dobé od 1.fijna do 3l.bf¥ezna od 6 do 21 hodin. Po dohodé
pronajimatele s néjemci je moZné, aby dam byl uzavfen trvale,
vedou-1i od domovnich dveti zvonky do bytd vSech né&jemcu a
nebrani-1i uzavfeni domu pos$té nebo jinym orgadnim ptri vykonu

jejich povinnosti. V dobé, kdy m& byt dim uzavren, budou
uzavreny vsechny vchody.

Pronajimatel zajisti, aby byl na pozadani umozZnén pristup
nékterym osobadm ( které zajistuji urcité sluzby ) i v dobég,

kdy je dim uzavfen.

XI. Osvétleni domu

Pronajimatel Jje povinen =zajistit hospodadrné osvétleni vSech
vchodtd, schodd a verejné pristupnych chodeb v domé a také
pristuptt k domu, pokud je to nezbytné, a to podle potreby
tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

XII. Prani préadla

Spolec¢nou préadelnu v pripadé jeji existence uZivaji najemci
podle potradi stanoveného vzdjemnou dohodou. Nedojde-1i k
dohodé, stanovi potradi pronajimatel. Urcené poradi Jje mozné
zve¥ejnit a najemci Jjsou povinni se jim ridit.

V dobé no¢niho klidu se domovni pradelna nesmi pouzivat.



Vétrani do vnit¥nich prostor domu je nepfipustné. Po pouziti
prédelny ji kazdy nédjemce bytu té&dné uklidi, vycisti a bez
odkladu odevzda klic povérené osobé. Pritom spolecné
zkontroluji stav zatrizeni préadelny, ¢i mandlovny, stav
elektroméru apod.

V  pradelné lze prat préadlo jen pro najemce a prislusniky
jeho domacnosti. Pradlo nemocnych trpicich nakazlivou chorobou
se smi prat ve spolecné prédelné jen po predchozi
dezinfekci a podle pokyni oSetfujiciho lékarte.

XIII. SusSarny pradla

V su$Sarnach (pripadné k tomu urcenych C¢astech pud) neni
dovoleno uskladnovat predmeéty, kourit a uzivat otevteného
ohné. Pro wuZivani suSédren plati obdobnéd pravidla jako pro
uzivani préadelen. Dny urcené pro susSeni préadla navazuji na dny
urcené k uzivani prédelny. V dobé mrazl nesméji zustat v
pradelné otev¥end okna.

XIV. Sklepy

Pokud Jje sklep prtrislusSenstvim Dbytu, musi byt najemci volné
pristupny a musi byt umozZnéno jeho uzamceni.

Potraviny musi byt wve sklepé ulozZeny tak, aby nebyly zdrojem
rozS8itovani hmyzu a hlodavcu.

Koutreni a uzivani otev¥eného ohné ve sklepé je zakazano. v
dobé mraz®i musi byt sklepni okénka uzavfena.

XV. Vyvésovani pradla a umistovani véci do oken a na balkony

V oknech a na balkonech (lodziich) obracenych do ulic a na
namésti se nesmi v pohledové uarovni vyvésSovat a vykladat
prédlo, pefiny a Jiné predméty ani instalovat ramcové
konstrukce na véSeni pradla apod. Vyjimku mdZe povolit
vlastnik domu. Necisté, nevzhledné nebo zapédchajici predméty
neni dovoleno vyvé3ovat a vykladat ani v ostatnich oknech a

na balkonech. Je ttreba dbat, aby voda z préadla nestékala na
okna, ¢&i balkony Jjinych nadjemca a aby veSkeré veéci
nestinily okna jinych najemct.

VeSkeré pfedméty v oknech, na Dbalkonech apod. musi byt

zabezpeceny proti padu.
XVI. Klepani a ¢isténi
Vyklepavat a vytfepavat jakékoliv predméty je dovoleno pouze na

urc¢enych mistech. Znec¢istény prostor musi najemce uvést
do poréadku.



XVII. Domaci zvirata

(1) V z&jmu ochrany zivota a zdravi, zachovani Cistoty a poradku

v domé&, bezpeéného a klidného obcanského souziti Je chovatel

povinen zejména:

- zamezit volnému pobihdni zvirete ve spoleénych prostorach domu;

- dbat, aby zvite neznecisStovalo spole¢né prostory domu a
venkovni okoli domu;

- dsledné dbat na dodrzZovani hygienickych pravidel, ¢istotu,

bezpecénost ostatnich néjemct a pecovat o to, aby chov
zvirete nedéaval podnét k narusSeni pravidel obcanského souziti v
dome.

Podminky chovu domédcich zvirat jsou uvedeny v obecni vyhlasce.

XVIII. Klid v domeé

(1) Ndjemci bytl jsou povinni se chovat tak, aby sami ani osoby,
které s nimi bydli, pfipadné zvite, které chovaji,
neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem, ¢i Jjinym zplsobem.

(2) No¢ni klid je stanoven v dobé od 22 hodin do 6 hodin. V této
dobé se zejména nesmi hradt na hudebni nastroje, zpivat,
hlucéné se bavit, pouzZivat vysavace prachu, pracky ¢i jiné
pristroje plsobici hluk. Rovnéz Je treba primérenym zpusobem
tlumit zvuk rozhlasovych, televiznich a Jjinych pfristrojt,
které mohou pltsobit hluk.

XIX. Sankce

(1) Opakované poruSeni povinnosti ze strany ndjemce bude
povazovano za davod k vypoveédi najmu podle obc¢anského
zakoniku.

(2) Témito sankcemi neni dotcéeno pravo zadat ndhradu Skody.

(3) PoruSeni povinnosti ze strany pronajimatele miZe byt rovnéz
davodem k vypovédi nadjmu bytu nadjemcem.

Tato pravidla schvélila na svém zaseddni rada mésta dne
16.12.2013 pod ¢islem usneseni 1114/13.



