Zapis
z uvodniho jednani

v fizeni o komplexnich pozemkovych upravach Kvétnov konaného dne
16.4.2026 v 16:00 hodin v penzionu U Kulaka, Kvétnov ¢.p. 2

Pritomni: dle prezencni listiny — celkovy pocet u€astnik( Uvodniho jednani 33, pisemné
zvano 124 ucastnikG fizeni, ucast ucCastnikd Fizeni 27 % z celkového poétu zvanych
ucastniku fizeni

Program uvodniho jednani:

1. Pfivitani u€astnikd uvodniho jednani a seznameni Uc€astniki se zastupci Statniho
pozemkového Ufadu, Krajského pozemkového ufadu pro Kraj Vysocina,
Pobocky Havli¢kav Brod (dale jen ,pobocka“) a zhotovitele

2. Seznameni s komplexnimi pozemkovymi Upravami

3. Seznameni s postupem zpracovani pozemkovych Uprav - harmonogram praci,
zjistovani pribéhu hranice (dale jen ,ZPH®), vstupni naroky, plan spole€nych zafizeni
(dale jen ,PSZ*), navrh nového uspofadani pozemkd, rozhodnuti, zapis do katastru
nemovitosti

4. Vyty€eni novych pozemk

5. Realizace navrhovanych opatfeni

6. Seznameni s pojmem ,sbor zastupcl®, vlastni volba sboru zastupct, volba stfedu
obce pro vypocet dopravni vzdalenosti pozemku

7. Diskuse

8. Zavér

Ad 1) Privitani, seznameni se zastupci SPU a zhotovitele

Ing. Miroslav Simon, Ufedné opravnéna osoba za vedeni spravniho Fizeni o komplexnich
pozemkovych upravach v k.u. Kvétnov, na &asti k.. Sucha u Havlickova Brodu a na Casti
k.U. Vysoka u Havlickova Brodu (dale jen ,KoPU*), povéfeny vedouci pobodky Ing. Janou
Daskovou, pfivital ugastniky tvodniho jednani. Predstavil pfitomnym zastupce zhotovitele
Milana Nového — Sdruzeni spole¢nosti AREA G.K. spol. s r.o., se sidlem Svétska 1418,
Kyje, 198 00 Praha 9 a Ing. Jindfich Jira — PROJEKCE, se sidlem Lesna 4, 194 01 Pacov.

Ing. Simon seznamil pfitomné s programem Gvodniho jednani, ktery bude doprovazen
promitanou prezentaci.

Ad 2) Seznameni s komplexnimi pozemkovymi upravami

V Ffizeni o pozemkovych Upravach je postupovano v souladu s platnou legislativou, mezi
kterou patfi zejm. zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych uUpravach a pozemkovych
Ufadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon®). NalezZitosti navrhu pozemkovych
uprav a postup provadéni pozemkovych Uprav se fidi ustanovenimi vyhlasky ¢. 13/2014 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“). Geodetické prace musi odpovidat
platnym pFedpisim katastru nemovitosti — katastralni zakon &€. 256/2013 Sb. a katastralni
vyhlaska €. 357/2014 Sb.

Ing. Simon seznamil pfitomné s vyznamem pozemkovych Uprav, jejich predmétem,
ucelem a divodem zahajeni KoPU (Zadost vlastnikd nadpoloviéni vyméry zemédélského
padniho fondu v k.u. Kvétnov). KoPU byly zahajeny 19.2.2019 vefejnou vyhlaskou.
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Pfedmétem pozemkovych Uprav jsou nemovitosti v katastralnim Uzemi Kvétnov, na Casti
k.U. Sucha u Havli¢kova Brodu a na €asti k.u. Vysoka u Havlickova Brodu bez ohledu na
dosavadni zplsob uzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy k pozemkdm zahrnutym do
obvodu KoPU stanoveného pozemkovym ufadem po dohodé s katastralnim Gfadem (obvod
Ize jesté upravit a zpfesnit na zakladé vysledku Setfeni hranic). Pfedbézné stanoveny obvod
pozemkovych uprav ma vyméru cca 440 ha.

Uéelem KoPU je predevsim vytvoreni pozemku dle pozadavku vlastniki v souladu
se stanovisky dotéenych organii statni spravy, u kterych je v ramci KoPU zajistén
pristup a jsou dany jasné vlastnické vztahy.

Byl zddraznén vyznam KoPU pro obnovu katastralniho operatu a nastoleni pofadku
v katastru nemovitosti. Pfitomni vlastnici byli upozornéni, aby si dali do souladu vlastnictvi
podle nabyvacich listin a evidovaného stavu v katastru. Snahou je odstranit chyby
a nedostatky v katastru nemovitosti — opravit chybné udaje o vlastnicich, odstranit stara
vécna bfemena, ktera jiz nemaji opodstatnéni, dohledat neznamé vlastniky a opomenuta
dédictvi.

Podle § 5 odst. 2 zakona se v fizeni o pozemkovych Upravach pouziva z ddvodu
jednoznacné identifikace ucastnik( fizeni jejich jméno, pfijmeni, adresa trvalého pobytu
a rodné &islo u fyzickych osob a nazev, adresa sidla a ICO u pravnickych osob.

Ugastnici byli upozornéni na povinnost ze zakona ugéastnit se jednani o svych pozemcich
a predkladat doklady. Zastupovani ucastniku fizeni je mozné na zakladé pisemnych plnych
moci. Plna moc na konkrétni jednani i na celé fizeni nemusi byt ufedné ovérena.

Dale byli vyzvani, aby nenicili stabilizacni znaky — dfevéné koliky oznaené Cervenou
barvou, které se mohou objevit na jejich pozemcich. Tyto difevéné koliky budou do terénu
osazeny pravé v souvislosti s ¢innosti tykajici se pozemkovych Uprav a maji svlj vyznam,
s kterym budou vlastnici nasledné seznameni (napf. predvytyéené hranice pozemkd,
stanovisté méficiho stroje).

Ing. Daskova sdélila pfitomnym, ze na ufedni desce mésta Havlickiv Brod a obce
Vysoka je vystaveno oznameni o povoleni ke vstupu a vjezdu na pozemky nachazejici se
v obvodé KoPU pro konkrétni osoby, a to za ugelem vykonu praci na pozemkovych
upravach. V pfipadé poskozeni majetku je tfeba tuto skuteénost oznamit pobocce.

Pfitomni byli vyzvani k sou€innosti s pobockou, geodety a projektanty, nebot bez ni by
nebylo mozné zdarné dosahnout kvalitniho vysledku pozemkovych Uprav.

Ad 3) Seznameni s postupem zpracovani KoPU - harmonogram praci, ZPH, vstupni
naroky, PSZ, navrh

Rok 2025 — léto )
- vybérové fizeni na zhotovitele KoPU

Rok 2026 - jaro
- zemémeéfické Cinnosti - zaméfeni polohopisu a lesnich pozemk
- Uvodni jednani

Rok 2026 - 1éto ]
- zjiStovani pribéhu hranic pozemki na obvodu KoPU (dale jen ,ZPH*) 1.-3.6.2026

Rok 2026 - zima
- rozbor sou¢asného stavu

Rok 2027 - jaro
- zpracovani dokumentace soupisu vstupnich naroku

Rok 2027 - léto
- zpracovani planu spole¢nych zafizeni (dale jen ,PSZ")
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Rok 2028-2029

- vypracovani a projednani navrhu nového usporadani pozemki

- vystaveni navrhu nového usporadani pozemki

- zavérec€né jednani

- rozhodnuti o schvaleni navrhu

- mapové dilo

- rozhodnuti o0 vymé&né nebo pfechodu viastnickych prav, zapis JPU do katastru nemovitosti

Zemémeéfické Cinnosti

ZPH probiha v terénu za ucasti komise a dot€enych vlastnik. Komise je jmenovana
vedoucim pobocky a bude se skladat ze zastupch katastralniho ufadu, zhotovitele
(autorizovany zeméméficky inzenyr), zastupce obce a pozemkového ufadu
Podle zjisténych skutecnosti v terénu se soucasny navrh obvodu mize pfipadné jesté
upravit. Na ZPH jsou zvani vlastnici z obou stran obvodu, pfip. i ze sousednich katastra.
Nutna ucast pozvanych vlastnikd — souhlas s pribéhem hranice potvrdi podpisy na soupisu
nemovitosti. Dotéeni vlastnici budou pozvani pobockou a o vSem informovani pisemnou
formou. Na Setfeni je nutny prlikaz totoznosti. Kazdy vySetfeny bod je oznacen trvalou
(plastové znaky) pfipadné v obhospodarfovaném pudnim bloku do¢asnou stabilizaci (dfevéné
koliky).

Vlastnici byli upozornéni na moznou upravu vymér v narokovych listech opravnym
koeficientem ze zaméfeni skuteCného stavu. Tento opravny koeficient se zavadi
k odstranéni pfipadného rozdilu mezi vymérou Fe$enych pozemkil v obvodé KoPU
vypoétenou ze souradnic lomovych bodl vySetfeného a zpfesnéného obvodu a vymérou
vedenou v katastru nemovitosti vypocétenou jako soucet evidovanych vymeér vdech fedenych
pozemk(l v obvodé KoPU. Vlastnici byli seznameni s moznosti rozdéleni spoluvlastnickych
podiltl na listech vlastnictvi (dale jen ,LV*) v ramci KoPU na zakladé uzavienych dohod mezi
spoluvlastniky, jichz se déleni LV tyka s vyjimkou spoleéného jméni (dale jen SJ).
K rozdéleni spoluvlastnictvi musi byt divod (napf. jeden z vlastnik( hospodafi). Kazdému ze
spoluvlastniki je vyméra odpovidajici konkrétnimu podilu pfipoditana k jeho naroku
a nasledné jsou navrzeny pozemky bez podilového spoluvlastnictvi.

Vlastnici byli vyzvani o soucinnost tykajici se neprojednanych dédictvi a chybnych
udaju v katastru nemovitosti. V pfipadé, ze u nékterych LV jsou nemovitosti stale jesté
zapsany na zemfelé vlastniky, mélo by dojit k dodatecnému projednani dédictvi. Je nutné
u vlastniku, u kterych jejich identifikacni Udaje a adresy trvalého bydlisté nesouhlasi s udaiji
vedenymi v katastru nemovitosti, provést opravu na Katastralnim ufadé pro Vysoc€inu,
Katastralnim pracovisti Havlickav Brod, Na Pisku 1346, 580 02 Havli¢kiv Brod. Stejné tak je
nutné opravit pfipadna stara vaznouci vécna bfemena, ktera vzhledem ke skute¢nosti, Ze
jsou psana na dnes jiz zemfelé opravnéné z vécného bfemena, ztraceji na vyznamu a jsou
bezpfedmétna.

Po zapisu geometrického planu na zpfesnény obvod KoPU do katastru nemovitosti
bude ke kazdé parcele v obvodu zapsana poznamka ,Zahajeny pozemkové upravy*.

Rozbor sou€asného stavu (RSS)

RSS vychazi zterénniho prizkumu, vysledki zaméfeni polohopisu, vypoctu
soucasného stavu erozniho ohrozeni, vyhodnoceni ziskanych podkladd (Uzemniho planu,
pfip. dalSi studie uzemi) a z vyjadfeni dot€enych organu statni spravy (DOSS) a spravcu.

Soupis naroku
Dal8i informace se tykaly vypracovani soupist narokt jednotlivych vlastnikd. Tyto

informace zahrnovaly popis narokového listu a zpusob ocenéni pozemkl. Jedna se
o zjednoduseny zplisob ocefiovani pozemk(i vyhradné& pro potfeby KoPU dle ocefiovaci
vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpist, kdy se vychazi ze skutec¢ného
stavu. DFeviny mimo trvalé lesni porosty se neocefuji. Ugastnici byli obeznameni s moZnosti
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ocenéni téchto drevin ve Ih(té, ktera jim bude sdélena zaroven s oznamenim o vystaveni
soupist narokl na poboc¢ce a dotEenych obci. Sou€asti oznameni bude vypracovany vstupni
narok pro dany list vlastnictvi konkrétniho vlastnika a pozvanka na projednani soupisu
narokl. Spolu s oznamenim o vystaveni soupist naroku budou vlastnici vyzvani v souladu s
§3 odst. 3 zakona, zda souhlasi s feSenim pozemku, kterych se §3 odst. 3 uvedeného
zakona tyka. Jedna se napf. o pozemky v zastavéném a zastavitelném uUzemi, pozemky
uréené pro tézbu vyhrazenych nerostl, pozemky uréené pro obranu statu. V dobé vystaveni
soupist narokd mohou vlastnici podavat u poboc¢ky své pfipadné namitky a pfipominky.

Vramci projednani soupist narokd mohou vlastnici jiz predkladat navrhy a
pozadavky na nové usporadani svych pozemku.

VysSetfené nesoulady druht pozemkud mezi KN a skuteénosti v terénu jsou projednany
s dotéenymi organy statni spravy.

Plan spole€nych zafizeni

Vlastnimu navrhu nového usporadani pozemkul pfedchazi plan spole¢nych zafizeni. PSZ
obsahuje prehled vSech navrzenych spole€nych zafizeni véetné zmén druhu pozemka.

PSZ fesi:

a) opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemku (polni cesty, mostky, propustky apod.)

b) opatfeni slouzici k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi (vysadba zelené apod.)

c) protierozni opatfeni pro ochranu zemédeélského pudniho fondu (protierozni meze,

prulehy, zachytné pfikopy atd.)

d) vodohospodafska opatieni, potfebna k neSkodnému odvedeni povrchovych vod

k ochrané uzemi pfed =zaplavami ¢i k neSkodnému zadrzeni vody v krajiné
(krajinotvorné vodnim nadrze, revitalizace tok(, ochranné hraze atd.)

PSZ je projednavan se sborem zastupcu, je predlozen ke schvaleni dot¢enym organim

statni spravy, regionalni dokumentacni komisi (RDK) a v posledni fazi musi byt odsouhlasen
zastupitelstvy pfisludnych obci, do jejichZ spravniho obvodu zasahuje obvod KoPU.
Pod navrzena opatfeni PSZ se pouZije prioritné statni a obecni plida. Ugastnici byli
seznameni, ze v pripadé nedostatku statni ¢i obecni pldy pro opatfeni PSZ muze stat
od vlastnikd pudu vykoupit (vlastnici mohou svoji pidu pro PSZ i darovat, napf. ,zbytkové -
malé“ vymeéry na listech vlastnictvi), pfipadné je mozné zavést koeficient pro opatfeni PSZ a
upravit jim vstupni naroky vSech vlastniku.

Navrh nového uspofadani pozemku

V ramci projednani soupist narokl vlastnici predkladaji navrhy a pozadavky na nové
usporadani svych pozemku. Kdykoliv se mohou obracet na zhotovitele &i zastupce pobocky.
Vznesené podnéty, pozadavky i nesouhlasy vlastnikl k novému uspofadani pozemku jsou
velmi dulezité pro zpracovani navrhu. Je dulezita komunikace!

PFfi navrhu pozemkovych uUprav je projektant povinen dodrZovat zakonem stanovena
kritéria pfiméfenosti (cena pozemku 4%, vyméra 10%, dopravni vzdalenost 20%). P¥Fi
pfekroCeni kritérii je nutny souhlas vlastnika. S navrhem pozemkovych Uprav musi souhlasit
vlastnici alespori 60% vyméry FfeSenych pozemki. Snahou zhotovitele a pobocky je vSak
dosahnout maximalni spokojenosti vlastnikll s novym uspofadanim pozemkU a zajistit tak
souhlas 100% vlastnikd. Navrh je nutné projednat se v8emi vlastniky. V pfipadé, Ze vlastnik
nereaguje (neucastni se jednani, a¢ byl prokazatelné pozvan, nereaguje na korespondenci)
zasle mu pobocka vyzvu, v které ho vyzve ve Ihité 15 dnU od doruceni, k vyjadfeni se
k pfedloZzenému navrhu nového uspofadani. Pokud tak adresat neucini, ma se za to,
dle platné legislativy, ze s navrhem souhlasi.

Byly vysvétleny pojmy vystaveni navrhu (oznameni o vystaveni navrhu; moznost podat
pfipominku k navrhu v dobé vystaveni), zavérecné jednani a jeho svolani, 1. rozhodnuti
(rozhodnuti o schvaleni navrhu — moznost podat odvolani) a 2. rozhodnuti (rozhodnuti
o0 vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav — neni moznost podat odvolani; nabytim pravni
moci dochazi k zapisu KoPU do katastru nemovitosti).

V obdobi mezi 1. a 2. rozhodnutim neni mozné bez souhlasu pozemkového ufadu provést
vkladové Fizeni do katastru nemovitosti. Omezeni se tyka parcel, u kterych je zapsana
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poznamka ,Schvalené pozemkové upravy“. Vlastnici byli vyzvani, aby pobocku vc&as
informovali, pokud zamysleji provést zmény v katastru nemovitosti (prodej, koupe, rozdéleni
pozemkd, zfizeni vécného bfemene, dédictvi, darovani, apod. ...) v prubéhu Fizeni o KoPU.

Ad 4) Vyty€ovani novych pozemkii

Ugastnici byli seznameni s moznosti a zplisobem vyty&eni novych pozemku. Vyty&eni
je na zadost vlastnika pozemku a kazdy pozemek feSeny dle § 2 zakona ma narok na jedno
bezplatné vyty€eni. Tzn. Ze v pfipadé zmény vlastnika pfechazi tento narok na nového
vlastnika, pokud jiz nebyl vyuzit pfedchozim vlastnikem. U spoluvlastnickych listd vlastnictvi
bude Zadosti vyhovéno v pfipadé, Ze zazadaji vlastnici nadpolovicni vyméry pozemku
dle podild. U SJ staci, pokud poda zadost jeden z vlastnikd. Vyty&eni novych pozemku
a podani zadosti neni Casové omezeno.

Ad 5) Realizace navrhovanych opatreni

Vedouci pobocky seznamila zu€astnéné s moznosti realizace navrhovanych opatfeni
z planu spole¢nych zafizeni. Jedna se pfedeviim o rekonstrukci a vystavbu cest a o
vodohospodaiska a protierozni opatreni.

Ad 6) Seznameni s pojmem ,sbor zastupclU“, vlastni volba sboru zastupcu,
odsouhlaseni stiredu obce pro vypocet dopravni vzdalenosti pozemku

Ing. Miroslav Simon seznamil pfitomné Ugastniky s pojmem ,sbor zastupci“ a se
zpusobem volby ¢lenl do sboru zastupcu.

Tento sbor v priibéhu Fizeni zastupuje vlastniky podle pravidel danych zakonem. Jeho
¢lenové se mohou uc€astnit Setfeni pradbéhu hranic, posuzuji a schvaluji navrzeny plan
spole¢nych zafizeni, vyjadfuji se a svymi podnéty pomahaji feSit pfipominky vlastnik
k narokdm a navrh KoPU. Stanovisko sboru zastupc pfi odsouhlaseni navrhu KoPU
nenahrazuje nutnost projednani navrhu s jednotlivymi vlastniky a jejich souhlas. Cinnost
sboru zastupcl je nezbytna pro KoPU. Lze ho chapat jako sbor poradni.

Poté Ing. Miroslav Simon pfednes| pfitomnym G&astnikiim kandidaty k volb& do sboru
navrzene zastupce a vyzval pfitomné, zda-li nechce nékdo dalSi byt kandidatem pro volbu do
sboru zastupcu. PFihlasil se p. Karel Kutlvasr. Navrzeni do sboru zastupcu byli tito kandidati:

1. Pavlina Vanéckova

2. Vaclav Kuttelwascher

3. MVDr. Karel Kutlvasr

jako nahradnik Jaroslav Meloun

Nevoleny Clen sboru zastupct — Ivana Petrlikova — zastupce mésta Havlickuv Brod, Martin
Vondrak — zastupce obce Vysoka, Ing. Miroslav Simon — zastupce pobocky.

Zpusob volby byl pozemkovym ufadem navrzen vefrejnym hlasovanim.

Podle § 5 odst. 5 zakona byla provedena volba ¢lent sboru zastupcl. Sbor zastupcu byl
pozemkovym Uufadem stanoven jako SestiClenny (3+1(nahradnik) voleni a 3 nevoleni
Clenové). Pfitomni viastnici hlasovali pro sbor zastupcu takto:
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Jméno Pocet hlasti Pocet hlast Pocet zdrzeni se Zvolen
PRO PROTI hlasovani
1. Pavlina Vanéckova 33 0 0 ANO
2. Vaclav Kuttelwascher 33 0 0 ANO
3. Karel Kutlvasr 33 0 0 ANO
4. Jaroslav Meloun 33 0 0 ANO

Na zakladé tohoto hlasovani byly vy$e uvedené osoby zvoleny do sboru zastupcli pro KoPU
Kvétnov.

Jako nahradnik do sboru zastupctl byl zvolen:
Jaroslav Meloun

Pokud z jakychkoliv divodd zvoleny &len sboru zastupcu z funkce odstoupi, pak za néj
automaticky nastupuje zvoleny nahradnik, aby sbor zastupcl zlstal zachovan Sesti¢lenny.

Nevolenymi ¢leny sboru zastupcl jsou dle §5 odst. 6 zakona &. 139/2002 Sb., v platném
znéni:

Ivana Petrlikova — zastupce mésta Havli¢kiiv Brod,

Martin Vondrak — zastupce obce Vysoka

Ing. Miroslav Simon - povéfeny pracovnik SPU, poboéka Havliékiiv Brod

Vlastnici pozemkd se mohou se svymi dotazy a pfipominkami obracet nejenom na zastupce
zpracovatelské firmy KoPU a zastupce pozemkového uradu, ale i na jednotlivé ¢leny sboru
zastupcu.

PFfitomnymi byla odsouhlasena budova hasi¢ské zbrojnice jako stfed pozemkové
upravy pro vypocet dopravni vzdalenosti pozemka.

Ad 7) Diskuse

Po skon&eni jednani byly zodpovidany individualni dotazy.

Ad 8) Zavér
Ing. Jana Daskova piednesla moznosti realizace prvk( planu spoleénych zafizeni.
Ing. Miroslav Simon se se zG&astnénymi na konci Gvodniho jednani rozlougil a Viem
pritomnym podékoval za ucast.

Po ukongeni oficialni ¢asti ivodniho jednani se k prvni schizce seSel sbor zastupcu,
ktefi mezi sebou zvolili pfedsedu sboru Ing. Miroslava Simona.
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Ugastnici fizeni o KoPU se mohou nechat zastupovat jinou osobou na zakladé plné moci
(dle § 33 a 34 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).
- Kuréitému ukonu v rdmci fizeni (napf.: zjiStovani prabéhu hranic, pro doru¢ovani)
- Pro celé fizeni o pozemkovych Upravach (nejsou nutné ufedné ovéfené podpisy)
V plné moci musi byt uvedeno datum, jméno, adresa a datum narozeni vlastnika i
povéfené osoby a ucel zastupovani — Nezbytny je podpis jak zmocnénce, tak zmocnitele.

Dotazy &i nejasnosti smérfujte pisemné i telefonicky na pracovisté Pobocky Havlickiv Brod

nebo zhotovitele.

Kontaktni udaje Statniho pozemkového ufadu, Krajského pozemkového uUfadu pro Kraj

Vysodina, Pobocky Havlickiv Brod:
adresa: Smetanovo nameésti 279, 580 01 Havlicktv Brod

Ing. Miroslav Simon Ing. Jana Daskova — vedouci pobocky
e-mail: miroslav.simon@spu.gov.cz jana.daskova@spu.gov.cz
telefon: +420 606 617 171 +420 725 406 016

ufedni hodiny: pondéli a stfeda 8:00 — 17:00 hodin, nebo v jiny ¢as po domluvé

elektronicka uredni deska: https://edeska.spucr.cz/

Kontaktni udaje zhotovitele Ing. Katefina Rappova

adresa: Svétska 1418, 198 00 Praha 9 - Kyje

Ing. Katefina Rappova e-mail: rappova@area.cz
telefon: +420 731 419 539

»elektronicky podepsano*

Zapsal: Ing. Miroslav Simon dne 17.4.2026

»elektronicky podepsano*

Ovéfil: Ing. Jana Daskova
statni pozemkovy ufad

Pfiloha: Prezencni listina (nezvefejhiuje se)
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